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1. INTRODUCAO

O Resumo N&o Técnico (RNT) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Hotel dos Aivados — Aldeia do
Siléncio tem como objetivo apresentar, de forma clara e simples, os principais aspetos analisados no EIA
desenvolvido. Neste documento apresentam-se as principais informagdes, conclusdes e recomendagdes
resultantes dos estudos ambientais relativos ao projeto deste Hotel, que se encontra em fase de Estudo
Prévio.

O proponente do projeto é a Célula Solitaria Lda, a entidade licenciadora é a Camara Municipal de
Odemira e a Autoridade de Avaliagdo de Impacte Ambiental, para este procedimento, é a Comissdo de
Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDR- Alentejo).

O EIA foi desenvolvido pela empresa AMBIENTAR — Consultores em Ambiente Lda., entre abril de 2023 e
setembro de 2024, e envolveu uma equipa técnica composta de especialistas nos diversos aspetos
ambientais estudados.

A elaboragdo do EIA teve em consideragdo o Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA)
- Decreto-Lei n? 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagdo atual, tendo-se utilizado as metodologias
habituais em estudos desta natureza, naturalmente adaptadas as carateristicas do projeto.

E de referir que no volume designado por Relatério Sintese (Volume 2/4), se apresentam informagdes
mais detalhadas sobre os varios aspetos ambientais estudados, as quais sdo acompanhadas de Anexos
Técnicos (Volume 3/4) e Anexo Cartografico (Volume 4/4). Esses volumes, conjuntamente com o presente
Resumo Nado Técnico, constituem o Estudo de Impacte Ambiental.

Os principais objetivos dos estudos ambientais realizados, no ambito do projeto em avaliagdo, sdo os
seguintes:

e assegurar a avaliagdo ambiental do projeto e garantir a sua harmonia com o meio ambiente em
gue se insere;
cumprir as determinagdes legais no que respeita a avaliagdo de impacte ambiental;

e estabelecer a situagdo atual do ambiente para a regido e para a area onde se ird localizar o
projeto;

e identificar os principais impactes ambientais associados a construgdo e ao funcionamento do
Projeto do Hotel dos Aivados — Aldeia do Siléncio;

e apresentar medidas concretas e objetivas que permitam potenciar os impactes ambientais
positivos identificados e evitar, minimizar e acompanhar a evolu¢do dos impactes negativos mais
importantes.

2. OPROIJETO

2.1. OBIJETIVOS E JUSTIFICACAO

A Célula Solitdria Lda. pretende promover em Godins Velhos o Hotel dos Aivados — Aldeia do Siléncio, um
estabelecimento hoteleiro inovador, que pretende ser uma referéncia em termos de desenvolvimento
turistico sustentdvel, regenerativo e responsavel, que visa alterar o modelo turistico que tem vindo a ser
implementado na regido, ajustando-o a um publico cada vez mais informado e exigente em matéria de
Sustentabilidade Ambiental. O projeto visa a prossecuc¢do dos seguintes objetivos:

® assumir a natureza e a paisagem como principais valores turisticos, melhorando e introduzindo
habitats caracteristicos da regido;

e implantar o projeto em funcdo das condicionantes urbanisticas e da salvaguarda das
componentes ambientais, promovendo a gestdo sustentavel dos recursos naturais;

® promover e proporcionar a transicdo, através da regeneragdao, de uma paisagem humanizada
agricola para um espaco natural sustentavel;
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® integrar um ciclo da agua com recuperacdao de 85% da agua consumida, constituindo uma
referéncia na gestdo do recurso agua;

e construir edificios com baixo impacte no ambiente e na paisagem, que permitam uma ligacdo a
envolvente, e que proporcionem uma transformacdo positiva do territorio;

e einspirar e educar as futuras geragGes para o Ambiente.

Neste sentido, e em termos de ordenamento do territorio, a conceg¢do das infraestruturas e edificado foi
efetuada com especial atengdo aos seguintes condicionantes:

e ndo ocupar os habitats de Medronhais (habitat 5330, subtipo pt3) e Florestas de Sobreiros
(Quercus suber - 9330) da Rede Natura 2000;
implantar as infraestruturas apenas em areas de reduzido valor ecoldgico;
respeitar distancias adequadas a exemplares e povoamentos de sobreiro, tendo em vista a sua
preservacao e valorizagdo;

® minimizar o atravessamento de povoamentos de sobreiro e ndo proceder a execugdo de
desaterros para valas técnicas ou caminhos;

® sempre que possivel, usar os caminhos existentes para circulagdio ou implantagdo de
infraestruturas;
minimizar o atravessamento das linhas de agua por infraestruturas;
limitar as agGes em Reserva Ecoldgica Nacional (REN) a corregdo do tragado ou beneficiagdo de
caminho existente e ao atravessamento por infraestruturas;

® ndo proceder a descarga de efluentes provenientes da Estacdo de Tratamento no Corgo dos
Godins, procedendo a sua utilizagdo na rega, WC’s ou na lavagem de pavimentos.

A implementagdo do projeto nesta propriedade, outrora dedicada a exploragdo pecudria e agroflorestal,
justifica-se pela oportunidade de requalificagdo e regenera¢do de um espago atualmente abandonado,
por via da concretizagdo de um estabelecimento hoteleiro de referéncia, demonstrativo do modo como
o setor turistico pode contribuir de forma ativa para a promocdo, valorizacdo e regeneracdo do
patriménio natural.

2.2. LOCALIZAGCAO

A drea de intervenc¢do do Projeto do Hotel dos Aivados — Aldeia do Siléncio, objeto do presente EIA,
localiza-se no lugar de Godins Velhos, pertencente a freguesia de Vila Nova de Milfontes, concelho de
Odemira, distrito de Beja, NUT Il — Alentejo, NUT Il — Alentejo Litoral (ver Desenho 1, em anexo).

2.3. DESCRICAO DO PROJETO

O Projeto em causa contempla um estabelecimento hoteleiro com classificagdo de 4 estrelas, composto
por 38 unidades de alojamento, das quais 22 apartamentos e 16 moradias, com uma capacidade total de
196 camas, estando prevista a construgdo de 16 piscinas individuais e 2 coletivas. Classifica-se como hotel-
apartamento, considerando que a totalidade das unidades de alojamento sdo apartamentos e moradias
(Desenho 2, em anexo).

Este Hotel é desenvolvido como um projeto de turismo regenerativo, de forma a repor o equilibrio entre
a atividade turistica e a disponibilidade de recursos, assumindo o passivo provocado pelas recentes
transformacgdes no territério, pelo abandono dos campos agricolas e pela ocupacgdo excessiva do litoral e
consequente impacte do turismo de massas.

O desenvolvimento do projeto partiu de um compromisso ambiental assente em quatro pontos:

melhorar e reintroduzir os habitats naturalmente ocorrentes na regido;

ser uma referéncia em termos de gestdo de recursos, em particular do recurso agua;
operar a transi¢do da agricultura intensiva para um turismo sustentavel;

inspirar e educar as futuras geracdes para o respeito pelo Ambiente.

VOL. 1/4 — RESUMO NAO TECNICO - VERSAO CONSOLIDADA Pag. 2



AIVADOS ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL DO ’ AMBIENTAR
HOTEL DOS AIVADOS - ALDEIA DO SILENCIO ‘

CONSULTORES EM AMBIENTE, LDA.
ALDEIA DO SILENCIO

Tendo em conta este propdsito, a concegdo do projeto considera 8 metas:

a utilizacdo, gestao e reciclagem da dgua, com métricas sobre o consumo e o aproveitamento;
a criagdo de um bird-sanctuary (Santudrio de aves e polinizadores);

a beneficiagdo da charca para a promocgao da biodiversidade;

a criacdo de condigOes para o crescimento de espécies arbustivas;

a protecdo e regeneracdo de florestas autoctones;

a producdo local de energia verde;

a prote¢do da comunidade;

o consumo de produtos locais.

O Hotel é considerado um hotel de média dimens&o (entre 50 e 300 camas), considerando-se de menor
impacte ambiental face a empreendimentos menores, devido a economia de escala e a capacidade de
implementar solugdes que diminuam o impacte per capita no ambiente, designadamente:

e eficiéncia energética, que decorre da gestdao e poupancga devido a sistemas centralizados e ao
investimento em sistemas renovaveis solares ou geotérmicos, capazes de reduzir a emissdo de
gases carbodnicos;

e poupanca de agua, que advém da capacidade de instalar sistemas centralizados eficientes de
reciclagem de daguas cinzentas (dguas provenientes de banheiras, chuveiros e lavatérios) e
aproveitamento das aguas pluviais;

® minimizagdo, tratamento e reciclagem dos residuos sélidos urbanos, incluindo compostagem de
bioresiduos.

2.3.1. EQUIPAMENTO TURISTICO PROPOSTO

Este projeto nasceu dos valores naturais do litoral alentejano, que alterna entre as arribas e os areais, e
pelo continuo entre as serras de Espinhaco de Cdo, do Cercal e de Grandola. Entre estes dois limiares
apresenta-se um panorama de montado e pinhal, pontuado por territérios em que a agricultura se
instalou, nas varzeas dos principais cursos dos rios, ou nas planicies mais vastas.

Percecionando-se como um amplo espago natural é, no entanto, uma paisagem em que a humanizagdo
aconteceu em simbiose com a natureza, decorrendo da implanta¢do de aglomerados urbanos na relagao
com as atividades econdmicas da pesca ou da agricultura, e da exploragdo agricola ou do montado nos
territérios possiveis.

E este o principal valor do territério: o continuo entre o patriménio natural e uma vida rural, que parece
ter sucedido espontaneamente na paisagem.

O conceito turistico deste projeto desenvolve-se a partir desta ideia de vivéncia do territério. Um lugar
para o bem-estar, o desporto e o convivio em familia, para usufruto durante todas as estagdes do ano,
com o compromisso de preservar e regenerar a natureza e o patrimoénio do litoral alentejano.

O Hotel sera composto por 38 unidades de alojamento, organizadas da seguinte forma:

unidades de alojamento un.
apartamentos T2 10
apartamentos T2 premium 12
moradias T3 10
moradias T4 6

Pretende-se promover um destino de exceléncia de bem-estar, composto por um centro de retiros de
yoga e meditacdo, um spa, com um apoio familiar dedicado, a partir de um forest club, a educacao
ambiental das criangas, potenciando a sua conexdao com a natureza.
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Figura 2.1 — Perspetiva exterior da moradia T3

Sdo equipamentos de uso comum o Spa, o espaco de “wellness” (para retiros de yoga e meditagdo), a
piscina, o “forest club”, o bar e o restaurante. Existe ainda um edificio técnico, dedicado aos equipamentos
da Estacdo de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) e outras areas técnicas.

Em termos morfoldgicos, todos os apartamentos e os principais equipamentos e areas técnicas, estdo
aglomerados num ndcleo central, implantado na sec¢do Norte do terreno. As 16 moradias, a ETAR, o
viveiro e o “forest club” implantam-se na sec¢do Sul do terreno.

O estacionamento coberto e as areas técnicas, quer destinadas a infraestruturas ou para os funcionarios,
funcionam em dois pisos implantados abaixo da cota de soleira do ntcleo central.

O acesso ao Hotel dos Aivados sera assegurado através do limite Poente do terreno. A Norte encontramos
um estacionamento para o publico que comunica com a “Clubhouse”, que comporta a fun¢do de rececao
e bar. Este edificio define uma pequena praga, aberta para o Spa e para o espago de “Wellness”, que
ocupam os dois edificios existentes.

2.3.2.  ESTRUTURA VIARIA

O acesso ao Hotel sera efetuado por Sul, por um caminho vicinal que parte da EN 390, que serd objeto de
uma beneficiacdo pontual. E uma via que j& d4 acesso a outro empreendimento turistico e inimeras
exploragdes agricolas. Nao se prevé alteragdo ao seu tragado ou escavagao.

No interior do Hotel, a estrutura viaria privilegia a utilizacdo dos caminhos ja existentes, tentando-se, no
entanto, diminuir a carga do caminho vicinal que faz parte da “Via Atlantico”, variante do Caminho
Portugués de Santiago.

O acesso ao nucleo central é efetuado pelo caminho existente, com 5,5 metros de largura nos trogcos com
dois sentidos.

O acesso as moradias, a Sul, é efetuado com um Unico caminho novo com um Unico sentido, com 3,5
metros de largura (ver Figura 2.2), que é a dimensdo minima para cumprimento do Regulamento Técnico
de Seguranga contra Incéndio.
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Figura 2.2 — Perfil tipo de caminho

Toda a estrutura vidria sera efetuada em pavimento permedvel, com solugdes distintas para a sua
estabilizacdo, prevendo-se até que as suas bases possam ser pontualmente efetuadas em aterro para ndo
interferir com a protegao aos sobreiros.

2.3.3. LUGARES DE ESTACIONAMENTO

O estacionamento privado é o que apenas se encontra disponivel aos utilizadores das unidades de
alojamento do Hotel. Os 35 lugares que correspondem as unidades de alojamento do ntcleo central sdo
cobertos e os restantes 32 lugares, que correspondem as moradias, sdo descobertos.

Os 15 lugares de estacionamento de livre acesso sao descobertos.
2.3.4. INFRAESTRUTURAS HIDRAULICAS

2.3.4.1. CARACTERIZAGAO GERAL DOS SISTEMAS

Tendo em conta a inexisténcia de infraestruturas publicas proximas do local, prevé-se a necessidade de
se proceder a execucdo/instalacdo de um conjunto de infraestruturas no interior da propriedade, que
permitam a captagdo, aducdo, reserva e distribuicdo de dgua potavel e dgua bruta, para garantia de
cobertura dos consumos do Hotel e das necessidades de dgua para rega dos espacos verdes, existentes e
a construir (consumo previsto 80,2 m3/dia). Estima-se que o sistema ird reciclar até 85% da agua
consumida.

Também ao nivel do tratamento dos efluentes, propde-se a construcdo de uma estacdo de tratamento de
aguas residuais (ETAR) compacta, que permita tratar no interior da parcela os seus efluentes domésticos
e que permita também a reutilizagdo das aguas tratadas.

Todas as redes (aguas e esgotos) serdo instaladas de forma criteriosa ao longo dos tracados pré-definidos
em conjunto com a equipa de arquitetura e arquitetura paisagista, de modo a minimizar as interferéncias
com a flora existente no local.

Foi prevista uma vala técnica comum (ver Figura 2.3) a todas as infraestruturas, discriminada dos
caminhos, de forma a evitar os desaterros nas areas proximas dos povoamentos de sobreiro presentes.
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Figura 2.3 — Perfil tipo de vala técnica

2.3.4.2. DISTRIBUICAO DE AGUA POTAVEL

A rede de distribuicdo de dgua potavel terd origem em dois furos de captagdo de agua a executar no
interior da propriedade.

Apds captagdo, a dgua captada (dgua bruta) sera tratada e armazenada num reservatério de dgua potavel,
a construir numa area técnica, cuja capacidade devera satisfazer os consumos domésticos, incluindo os
consumos de agua com as piscinas do Hotel.

Adjacente a este reservatdrio, serd construida uma drea técnica onde serd instalada a central
hidropressora da rede de distribuicdo de 4gua, cujo caudal terd de responder ao caudal de ponta do Hotel.

2.3.4.3. DISTRIBUICAO DE AGUA BRUTA

Como medida mitigadora do consumo de 4dgua potavel, neste Hotel prevé-se a instalagao de uma rede de
distribuicdo de dgua bruta, completamente independente da rede de agua potavel, para alimentagdo de
todas as necessidades de rega e lavagens. Esta rede ird também alimentar os marcos de incéndio que
serdo necessdrios instalar nos arruamentos, proximos das edificagGes.

A rede de agua bruta terd origem junto da ETAR, num reservatorio enterrado a instalar neste local que ird
receber os efluentes tratados desta ETAR. Adicionalmente, como alternativa de abastecimento de dgua
bruta captada no subsolo, serd executada uma rede de aproveitamento de aguas pluviais provenientes
das coberturas dos apartamentos, que ira contribuir para o aumento da reserva de dgua na propriedade.

O volume deste reservatério sera dimensionado em fun¢do dos consumos espectaveis para a rega deste
Hotel e do volume de agua tratada produzida diariamente na ETAR em época alta. Estabelecendo um
balango entre as origens, os consumos e a reserva para combate a incéndio, considera-se adequado que
o reservatério de dgua bruta tenha uma capacidade de cerca de 250 m3.

2.3.4.4. DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

O sistema de drenagem de aguas residuais domésticas sera constituido por redes graviticas, cujo destino
final de todos estes efluentes sera uma ETAR compacta. Tendo em conta a localizagdo proposta para este
6rgdo de tratamento, ndo se prevé a necessidade de instalacdo de estacdes elevatdrias de esgotos no
Hotel.

A concecdo da rede de drenagem terd como condicionante principal a topografia e a fragilidade do
ecossistema onde sera instalada, procurando, dentro das condicionantes impostas pela implanta¢do dos
edificios e ambientais, satisfazer todas as ligagdes dos varios edificios/moradias a ETAR.
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Prevé-se que a ETAR venha a ter um tratamento que permita que se possam aproveitar os efluentes
tratados para a rega ou outros fins ndo potdveis (lavagens de pavimentos). As dguas residuais tratadas
provenientes da ETAR que se encontrarem em excesso, nas épocas do ano onde ndo existe necessidade
de rega, poderdo vir a ser encaminhadas para a charca implantada a sul (ver Figura 2.4). Estima-se que o
sistema ira reciclar até 85% da agua consumida.
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Figura 2.4 — Esquema de principio de recirculagdo de agua

2.3.4.5. DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

A drenagem das aguas pluviais das moradias do Hotel serd efetuada, preferencialmente, através de
pendentes nas superficies impermedveis, encaminhando estas dguas para os terrenos envolventes para
posterior infiltragdo.

Na zona edificada dos apartamentos e zonas comuns do empreendimento, encontra-se prevista a
instalacdo de um sistema de aproveitamento das aguas pluviais que conduzird estas aguas pluviais para
um reservatério de aguas pluviais, a construir na propriedade, para posterior reutilizagdo nos fins ndo
potaveis

As aguas provenientes das descargas da piscina coletiva também serdo recolhidas pelas redes pluviais,
para posterior reutilizagdo. Apenas aguas provenientes das lavagens dos filtros e operagdes de limpeza
destes equipamentos serdo ligadas as redes de drenagem das aguas residuais domésticas e encaminhadas
para a ETAR.

2.3.4.6. SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE AGUA POTAVEL E INCENDIO

Além do cumprimento do Regulamento Técnico de Seguranca contra Incéndio, no que se refere a largura
de vias e meios de combate a incéndios ou afastamentos das construgdes, serd prevista uma rede de
combate a incéndios com recurso a rede de agua bruta, sempre em reserva, ou em caso de emergéncia a
agua da piscina, que é encaminhada para a rede de incéndios a partir do seu tanque de compensacéo.

2.3.5. REDE ELETRICA

A poténcia total estimada para o Hotel é de 300kVA. Para esta poténcia, o fornecimento de energia pela
E-Redes serd em média tensdo, sendo necessario prever a instalagdo de um posto de seccionamento no
limite do lote, com acesso direto a partir da via publica.

O posto de seccionamento alimentara o posto de transformacdo do Hotel, em média tensdo, com os cabos
estabelecidos em montagem enterrada. Estd previsto um ramal de Baixa Tensdo, que fornece energia
elétrica ao Hotel.
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Toda a rede elétrica sera enterrada e, no caso do abastecimento da energia as moradias que se implantam
na sec¢do Sul do terreno, a rede elétrica serd acomodada numa vala técnica, comum a todas as
infraestruturas.

2.3.5.1. PAINEIS FOTOVOLTAICOS

Serdo instalados painéis fotovoltaicos de abastecimento de uso comum ao Hotel para a produgao local de
energia elétrica de forma a cumprir as necessidades de energia 20% mais exigente que os requisitos NZEB
(Nearly Zero Energy Building — ou seja, edificios com necessidades quase nulas de energia). Serdo
implantados na cobertura da area técnica, de forma a ndo agravar a impermeabilizacdo do solo ou o
atravessamento de infraestruturas por dreas criticas.

2.3.5.2. ILUMINACAO PUBLICA

Existe uma rede de iluminacgdo publica, de forma a orientar os principais acessos viarios e 0s percursos
pedonais no nucleo central deste hotel, onde se implanta o terreiro, o principal espaco publico do projeto.
Pretende-se minimizar a polui¢do luminosa, de forma a ndo causar impacte nos ecossistemas, pelo que
as luminarias terdo cuttoff (redugdo de radiagdo de luz), e a sua utilizagdo serd reduzida ao essencial,
privilegiando-se a localizagdo nos cruzamentos de eixos viarios ou pedonais.

A rede de iluminagdo publica serd acomodada numa vala técnica comum as outras infraestruturas, pelo
que também sera minimizada a sua expansao de forma a ndo interferir com habitats sensiveis.

2.3.6. REDE DE TELECOMUNICACOES

A interligacdo com as redes dos operadores sera subterranea, prevendo-se a instalagdo da camara de
visita multioperador (CVM) junto ao limite do lote, interligada por tubagem subterranea até ao poste da
rede dos operadores junto da entrada.

Nesta fase, preconiza-se a criagdo de uma area técnica de telecomunicagdes junto a recegdo do Hotel,
para alojamento do armario de telecomunicagdes individual (ATI), a partir do qual se fard a interligacdo a
todos os edificios do Hotel.

Toda a rede de telecomunicagGes serd enterrada e, por regra, acompanhara os caminhos existentes. No
caso da rede de telecomunica¢Ges das moradias que se implantam na secc¢do Sul do terreno, a rede sera
acomodada numa vala técnica, comum a todas as infraestruturas, e que é discriminada dos caminhos, de
forma a evitar os desaterros nas areas proximas dos povoamentos de sobreiros.

2.3.7. RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Este Hotel serd enquadrado como grande produtor pelo que o promotor é responsavel pelo destino a dar
aos residuos, ou sera estabelecido um acordo com a Entidade Gestora. Prevé-se que todos os residuos
solidos valorizaveis sejam separados para recolha, mas que os residuos verdes e biorresiduos sejam
compostados localmente.

2.3.8. ARQUITETURA PAISAGISTA

A proposta de integracdo paisagistica pretende tirar partido dos valores intrinsecos da paisagem,
enfatizando-os e transformando-os em pontos especiais de referéncia, lazer e valor natural e cultural. As
linhas de 4dgua, os pontos altos do terreno, a “Via Atlantico”, variante do Caminho Portugués de Santiago,
os elementos arbdreos notdveis, criam uma rede de pontos de interesse variados a utilizar na integragao
paisagistica do Hotel, que pretende viver do espaco natural onde se insere.

A propriedade apresenta trés bacias visuais (territdrio visto a partir desses pontos ou desde onde eles
podem ser vistos) com caracteristicas marcadamente distintas - a area norte associada ao vale do Corgo
dos Godins, uma area mais natural, a zona central em torno da clareira onde se localizara o nucleo turistico
e a Sul, o montado das encostas da serra do Cercal. Para cada uma destas trés areas principais serao
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definidas estratégias de intervencao distintas, mas que terdo como base um objetivo geral de regeneragdo
da paisagem.

O plano de integracdo paisagistica define um zonamento para toda a propriedade definindo varias zonas
de intervengao:

matas e matos seminaturais;

linhas de aguas e dreas humidas naturais e seminaturais;
montado de produgao;

areas de enquadramento;

prados de sequeiro.

A intervengdo nas areas de montado tera duas vertentes - a regeneragdo do montado como sistema
cultural, em particular nas areas de declives mais suaves e na envolvente da clareira central — definidas
como dareas de montado a naturalizar e restaurar, e uma segunda vertente de promover a evolugdo do
montado para um sistema de sobreiral, como mata diversificada e naturalizada, como forma de proteger
as encostas de maior declive — definidas como zonas de matas e matos seminaturais e as areas de habitats
mais frageis — linhas de dgua e dreas humidas naturais e seminaturais.

Deve referir-se que os valores ecoldgicos presentes na propriedade se encontram associados aos sistemas
agroflorestais de cujo ordenamento e gestdo dependem para se manter.

A depressdo existente (charca) devera ser mantida podendo ser eventualmente alargada, criando areas
de vegetagdo mais humida e um ponto importante para a avifauna local. Esta superficie de dgua constitui
igualmente um ponto de referéncia na rede de percursos podendo ter intervengdes associadas de criagao
de pequenas areas de estadia.

Numa escala mais ampla pretende-se estabelecer medidas de protegdo e intervengao nas areas florestais
de forma a dar cumprimento as regras definidas no regime de defesa da floresta contra incéndios. Neste
sentido serd estabelecida uma rede de caminhos que permita o acesso rapido a toda a propriedade.

As areas de matos deverdo ser geridas de acordo com as suas caracteristicas e com a area em que se
encontram.

Preconiza-se a valorizagdo das areas de prados, tendo como principio a sua utilizagdo para pastagem de
um pequeno rebanho de ovelhas, cujo dimensionamento seja compativel com a manutencgéo dos prados
sem que seja necessario o recurso a rega.

A instalagdo de um viveiro local, com o objetivo de produzir espécies do local ira fornecer pelo menos
parte das plantas necessarias para o restauro da paisagem e para a implementacdo das areas de
enquadramento dos novos edificios e equipamentos.

Refira-se ainda o projeto Regenerar Aivados que, enquanto projeto ao qual o Hotel se associa, promovera
a regeneracgao dos habitats existentes na propriedade e a criagao de outros, contribuindo assim para o
aumento da biodiversidade e enriquecimento paisagistico do territorio. Regenerar Aivados é um plano de
gestdo dos ecossistemas com foco na melhoria e regeneragao dos habitats naturais e a criagdo de uma
estrutura de fruicdo do territdrio, valorizando os pontos de interesse locais.

2.3.9. SOLUCOES TECNICAS ESPECIFICAS

2.3.9.1. MODELAGAO DE CAMINHOS E DRENAGEM

As areas sujeitas a movimentos de terras deverao ser reduzidas ao minimo indispensavel para a correta
integracdo e articulagdo dos edificios e caminhos, garantindo-se sempre a manutencdo da cota ao nivel
do colo das arvores existentes.

A modelagdo com maior expressdo sera na area dos edificios em torno do terreiro central com o objetivo
de compatibilizar a drea de implantacdo com a modelacdo do terreno permitindo que as areas de
adjacentes acompanhem harmoniosamente a construgao.
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A drenagem das dreas pavimentadas e caminhos serd feita por recolha das dguas de escorréncia por meio
de valetas e sua recole¢do em valas drenantes que infiltrardo a 4gua ao longo do terreno.

Nos caminhos e areas de estadia propostos utilizam-se materiais que se harmonizem com a fungdo e
cargas previstas optando-se maioritariamente por solugdes permedveis ou semipermeaveis.

2.3.9.2. VEGETAGAO PROPOSTA

Quanto a vegetagdo a utilizar, esta devera integrar essencialmente espécies que se enquadrem no elenco
floristico da regido. Na envolvente das construgdes considera-se a introdugdo pontual de espécies de
caracter mais ornamental, autdoctones e outras sem caracter invasor, ja caracteristicas da paisagem
envolvente, nomeadamente arvores de fruto.

2.3.9.3. REGA

A escolha das espécies vegetais dentro do elenco floristico natural e cultural da regido reduzird as
necessidades de rega.

No entanto, a rega serd imprescindivel a implantagao da maior parte da estrutura verde e posteriormente
4 manutencgao de niveis de qualidade elevados nas areas proximas das construgdes. As dreas de prado
deverdo ser implementadas e mantidas sem recurso a rega e como tal terdo de ser obrigatoriamente
implantadas na época apropriada, antes das primeiras chuvas.

A rega das arvores, arbustos e zonas mais ajardinadas perto das construgdes serd localizada, com sistema
gota-a-gota. A prépria plantagdo devera ser executada dentro de uma filosofia de adaptacdo ao substrato
do local, promovendo a acumulagao de agua e a sua reten¢do no solo, com caldeiras apropriadas.

2.3.9.4. ILUMINACAO

Pretende-se que a iluminagdo dos espacos exteriores seja difusa e que mantenha o caracter natural do
local. Como tal propde-se a aplicagao de pontos de luz exteriores associados as construgdes e espagos de
estar principais e ao longo dos percursos principais.

3. CARACTERIZAGAO DO AMBIENTE

3.1. CLIMA

O clima na area em estudo classifica-se com a temperatura média do ar a situar-se na ordem dos 15,52C
e com os valores extremos a variar entre 26,6 2C de temperatura maxima e os 6,1 2C para a temperatura
minima.

Em relagdo a pluviosidade anual média, esta encontra-se acima dos 511mm, com agosto a corresponder
ao més mais seco. A andlise combinada dos valores de temperatura e precipitagao evidencia a presenga
de um clima temperado mediterraneo com um periodo seco de 3 a 4 meses no qual se registam valores
médios de precipitagdo inferiores aos valores médios de temperatura.

3.2. ALTERACOES CLIMATICAS

No que respeita aos cendrios de evolucdo do clima, as simulagGes realizadas, mostram que para o
concelho de Odemira se projeta um aumento da temperatura média anual, variando entre 1,2 2C e 4 2C,
intensificando-se igualmente a ocorréncia de ondas de calor, cujo incremento pode atingir os 29 dias.

No que respeita a precipitagdo projeta-se uma diminuigdo uma diminuigdo superior a 15% da precipitagcdo
total anual.

A reducdo da precipitacdo traduzir-se-4, de uma forma geral, num clima mais seco. Desta situacdo,
resultardo, entre outros, impactes sobre a disponibilidade e qualidade da agua, sobre a produtividade das
culturas agricolas (tendo em atengdo, designadamente, a sua vulnerabilidade a pestes e doengas), sobre
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a composicdo florestal e risco de incéndios florestais, sobre a saide humana e sobre as atividades
econdmicas.

3.3. GEOLOGIA E GEOMORFOLOGIA

A drea de projeto situa-se numa regido aplanada correspondente a um interflivio entre o corgo dos
Godins (a norte) e o corgo dos Aivados (a sul), ambas ribeiras costeiras a drenar diretamente para o
oceano Atlantico. Os declives exibem alguma heterogeneidade, ainda que predominem as zonas
aplanadas. As cotas variam entre 150 m junto do limite SE da drea de Projeto e 90 m junto do limite norte.

Em termos geoldgicos, os terrenos ocorrentes na drea em estudo sdo de natureza vulcanica e sedimentar
(areias, grés, conglomerados e argilas).

Na area de projeto ndo existe qualquer pedreira em exploragdo ou inativa, areas de servidoes
administrativas de ambito mineiro ou elementos de patrimdnio geoldgico.

3.4. AGUAS SUPERFICIAIS E SUBTERRANEAS

A area de implantagdo do Projeto localiza-se na bacia hidrografica do rio Mira, inserindo-se na massa de
agua superficial denominada “Barranco do Queimado”, a qual drena diretamente para o mar.

A massa de agua superficial “Barranco do Queimado” exibe classificagdo de estado ecoldgico "Razoavel",
para o qual o sector que mais contribui é o setor agricola e estado quimico “Desconhecido”.

A area de projeto insere-se na massa de agua subterranea denominada “Zona Sul Portuguesa da Bacia do
Sado”, que ocupa uma area de 2113 km?, encontrando-se fora dos perimetros de protecdo de captacdes
de 4gua subterranea para abastecimento publico.

3.5. SOLOS E USOS DO SOLO

Os solos dominantes na propriedade sdo os Solos Incipientes - Litossolos dos Climas de Regime Xérico, de
pérfiros (Ep) e os Solos Argiluviados Pouco Insaturados - Solos Mediterraneos, Vermelhos ou Amarelos,
de Materiais Ndo Calcarios, Normais, de "rafias" ou depdsitos afins (Sr) com 42,30 e 48,81%
respetivamente. Estes solos apresentam limitagdes muito severas, com riscos de erosao muito elevados,
ndo suscetivel de utilizacdo agricola em quaisquer condig¢des, severas a muito severas limitagcdes para
pastagem, exploracdo de matos e exploracdo florestal ou servindo apenas para vegetacdo natural ou
floresta de protegdo ou de recuperagao.

De um modo geral, a drea de estudo é dominada por espagos naturais e seminaturais. A classe
predominante sdo as Florestas de Sobreiro com 57,69% da drea de estudo, seguindo-se as superficies
agroflorestais (SAF) de sobreiro com 21,31% da area de estudo. Com presenca mais reduzida surge a Area
de Pastagens, com cerca de 20,9% da area, onde serdo instaladas as edificagGes e infraestruturas do hotel.

3.6. QUALIDADE DO AR

Quanto aos niveis de qualidade do ar, as informacgdes obtidas nas esta¢cdes de monitorizacdo mais
proximas, mostram que para qualquer dos poluentes considerados, nenhum dos limites legais impostos
foram ultrapassados no ano de 2022 (Decreto-Lei n.2 102/2010).

Contudo, destaca-se o registo de 5, 10 e 8 excedéncias no ano de 2022 relativamente ao valor diario de
particulas nas estagdes de Sonega, Santiago do Cacém e Monte Chdos, o que indicia a ocorréncia de
fendmenos episdédicos de poluicdo atmosférica associados a Particulas (PMio - particulas inaldveis, de
diametro inferior a 10 micrémetros (um)), potencialmente relacionados com as atividades industriais,
agricolas e de mobilizagdo do solo.

3.7. AMBIENTE SONORO

Relativamente ao Ambiente Sonoro, verifica-se que, na situagdo atual, os niveis sonoros sdo relativamente
baixos na zona de intervencado do projeto, cumprindo os limites legalmente estabelecidos. Na auséncia
do projeto, considera-se que a evolugdo do ambiente sonoro ndo sofra alteragdes e continue a ser
compativel com os valores limite de exposicdo aplicaveis.
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3.8. SISTEMAS ECOLOGICOS

Tendo por base os levantamentos de fauna, flora, vegetacao e habitats efetuados nas visitas ao terreno,
verificou-se que a propriedade alberga uma area extensa do habitat “Montados de Sobro-(6310)”.

No extremo Norte, existe uma zona bem conservada em transicdo de Medronhal (5330) para Floresta de
Sobreiros (9330), e também uma linha de dgua com vegetac¢do nas suas margens. Existem ainda prados
amplos e uma pequena depressdo (que podera ser designada por charca).

Do ponto de vista da fauna, foram identificadas na propriedade algumas aves sem estatuto de protecao,
ocorrendo na envolvente varias espécies de aves de rapina com estatuto de conservag¢do desfavoravel,
designadamente a dguia-de-Bonelli, a Aguia-cobreira e o Tartaranh3o cinzento, esta Gltima em Perigo de
Extingdo.

3.9. PAISAGEM

Particularizando a analise a area da propriedade, verifica-se que a mesma incide sobre o Grupo “U -
SERRAS DO ALGARVE E DO LITORAL ALENTEJANQ” e abrange a unidade de paisagem 120 — Serras de
Grandola e do Cercal. Sensivelmente a meio pode diferenciar-se a Subunidade de Paisagem 1 — Areas
agricolas mais a norte e para sul a Subunidade de Paisagem 2 — Montado.

Do ponto de vista da qualidade visual da paisagem a propriedade interceta dreas de qualidade visual
Elevada e Muito elevada, a que correspondem manchas de montado e pastagens. No que toca a
capacidade de absorgdo visual predomina na propriedade a classe “Média”. Quanto a sensibilidade visual
da paisagem, de acordo com o cruzamento da qualidade visual com a capacidade de absor¢éao, verifica-se
que a maioria da area apresenta uma classificacdo Elevada.

3.10. SOCIOECONOMIA

Tendo como referéncia os dados disponiveis, o concelho de Odemira e a freguesia de Vila Nova de
Milfontes registaram um aumento de populagao entre os anos de 2011 e 2021, contrariando a tendéncia
verificada nos restantes concelhos do Alentejo Litoral. Este crescimento populacional é devido
essencialmente ao afluxo muito significativo de imigrantes para o setor primario, em particular para a
producdo de produtos agricolas em estufa, sendo de assinalar o aumento significativo da popula¢do da
freguesia da Longueira/Almograve.

A freguesia de Vila Nova de Milfontes, onde se localiza o projeto, é a segunda freguesia mais populosa do
concelho. Em relagdo a populagao ativa, houve um aumento significativo entre 2011 e 2021.

O concelho de Odemira, devido a sua localizagdo junto ao mar, sempre teve uma forte ligacdo as
atividades maritimas. No entanto, nas ultimas décadas, o turismo tem crescido significativamente na
regido, e Odemira tornou-se um dos principais destinos turisticos do Alentejo. Isso é evidenciado pelo
aumento de empresas na categoria de alojamento, restauracdo e atividades similares, que é a segunda
maior classe empresarial no concelho.

De 2019 a 2021, o Concelho viu um aumento, tanto em termos absolutos quanto percentuais, nos
rendimentos médios nos setores primario e secundario, enquanto houve uma diminui¢do nos
rendimentos no setor terciario. Em comparagdo com a sub-regido do Alentejo Litoral e com o pais como
um todo, Odemira possui rendimentos médios semelhantes no setor primdrio, mas inferiores nos outros
setores.

No que toca ao turismo, Odemira estd integrada no Alentejo Litoral e é reconhecida principalmente como
um destino turistico nacional, com uma forte presenca de residéncias secundarias e turismo rural. A
localizagdo privilegiada junto ao mar contribui para tornar Odemira um dos principais destinos turisticos
do pais.

Em 2022, a capacidade de alojamento nos estabelecimentos hoteleiros em Odemira representava cerca
de 29% da capacidade total na sub-regido do Alentejo Litoral, sendo Grandola o concelho com a maior
oferta hoteleira (cerca de 36,4%). Comparativamente a 2021, houve um aumento na capacidade de
alojamento nos estabelecimentos hoteleiros a nivel nacional, na sub-regido e na maioria dos concelhos
desta regido, com excec¢do de Santiago do Cacém que registou uma diminuigdo.
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Em termos de tipos de estabelecimentos turisticos, em Odemira existe capacidade de alojamento em
hotéis, alojamento local e turismo rural e de habitagdo, sendo que o turismo rural é predominante.

3.11. SAUDE HUMANA

A drea em que o Projeto se insere estd ligada a Unidade de Cuidados de Saude Personalizados de Odemira,
localizada em Odemira, da qual faz parte o Pdlo de Vila Nova de Milfontes, localizado a cerca de 8
quilémetros a sul daquela area.

Em matéria de cuidados hospitalares, a drea de estudo localiza-se na drea de referéncia da Unidade Local
de Saude do Litoral Alentejano. Para além das entidades publicas de saude e de acesso universal, no
concelho de Odemira regista-se a presenga de algumas unidades privadas, como a Clinica Particular de
Odemira e a Clinica Particular de Vila Nova de Milfontes, que proporcionam consultas de algumas
especialidades médicas, bem como a realizagdo de exames de diagndstico.

Em Sines localiza-se o Hospital Particular do Alentejo que disponibiliza uma oferta diversa de servicos e
cuidados na area médica e cirdrgica.

Em matéria de indicadores de saude, o anuario estatistico regional para 2022 mostra que para o concelho
de Odemira ha 2 enfermeiros por 1000 habitantes e 1,2 médicos por 1000 habitantes, valores estes que
correspondem a menos de 45% do que se regista na Regido do Alentejo Litoral.

No que respeita a acesso a medicamentos, no concelho de Odemira registam-se 10 farmacias e 2 postos
farmacéuticos moveis. Na povoacdo de Cercal, na proximidade da area do Projeto, regista-se a presenca
de uma farmacia.

3.12. ORDENAMENTO DO TERRITORIO

O planeamento e a gestdo do territorio baseiam-se em instrumentos legais, cuja finalidade é planificar e
ordenar de forma sustentavel os espagos que constituem o territério. Desta forma, foram analisados os
diversos instrumentos de gestdo territorial (IGT) que incidem sobre o territério em analise, tendo-se
verificado se o projeto em analise se enquadrava nos objetivos que cada plano apresenta, bem como se
cumpre os indices e condicionantes estabelecidas no PDM de Odemira.

De uma forma geral verifica-se que o projeto, em termos de IGT, vai ao encontro das medidas/objetivos
estabelecidos nos varios planos e programas analisados, bem como cumpre os indices estabelecidos no
PDM de Odemira.

3.13. PATRIMONIO CULTURAL

Nao foram identificados quaisquer elementos patrimoniais de caracter edificado ou arqueoldgico na area
em estudo.

Na propriedade ocorre um conjunto de edificios do tipo “Monte”, que correspondem ao topdnimo Godins
Velhos na Carta Militar de Portugal, de cronologia indeterminada, em situacdo de abandono/pré-ruina.

Refira-se que a propriedade é atravessada por uma variante do Caminho Portugués de Santiago (“Via
Atlantico”) o qual se desvia em Castro Verde em direcdo a Porto Covo, retornando ao Caminho Portugués
Central em Santiago do Cacém. O projeto permitira manter o caminho que atravessa a herdade acessivel
a circulagdo de peregrinos e demais utentes que queiram efetuar o percurso através deste trecho do
Caminho de Santiago.

4. PRINCIPAIS IMPACTES AMBIENTAIS

De acordo com os estudos efetuados, os principais impactes ambientais identificados para as diferentes
fases do projeto sdo, resumidamente, os seguintes:

4.1. FASE DE OBRA
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Verificar-se-a, pontualmente, uma alteragao das formas do terreno, remogdo da vegetagao, perturbagdo
dos animais, degradagdo da qualidade do ambiente (producdo de ruido e poeiras) e da paisagem, devido
a realizacdo de escavagOes e construgdo das infraestruturas e edificado do projeto, com desorganizagdo
das zonas diretamente afetadas pelas obras.

De entre estes impactes destacam-se os relacionados com a afeta¢do da fauna face a perturbacgdo geral
introduzida pelas a¢Ges de obra e consequéncias que esta podera ter, nomeadamente no afastamento de
algumas espécies de aves mais sensiveis a presenga humana. Os impactes esperados nos restantes
descritores ambientais serdo, em regra, pouco significativos ou mesmo residuais, dadas as carateristicas

e dimensdo da obra.

Durante a fase de obra, os potenciais impactes negativos esperados serdao, em regra, pouco significativos
ou mesmo residuais. Na fase final da obra, com a implementagdo do projeto de arranjos exteriores e
paisagismo, sdo esperados alguns impactes ambientais positivos decorrentes da introdugao de espécies
floristicas carateristicas do local ou da regido, os quais serdo particularmente sentidos nos descritores
Paisagem, Sistemas Ecoldgicos e Alteragdes Climaticas, impactes estes que se manterdo durante a fase
seguinte de funcionamento do Hotel

Em termos globais, prevé-se que os impactes registados no decurso da fase de obra sejam negativos,
localizados, tempordrios e pouco significativos, contudo evitdveis ou minimizaveis mediante
implementacdo de medidas de minimizacdo habituais em obras desta natureza, relacionadas com a
correta implantagdo, gestdo e reabilitacdo das areas de intervengao.

4.2. FASE DE FUNCIONAMENTO

Apds a conclusdo das obras e com o Hotel dos Aivados — Aldeia do Siléncio a funcionar, os impactes
negativos registados na fase de obra tenderdo a reduzir a sua significancia, dando lugar, por vezes, a
impactes positivos.

Sdo esperados impactes positivos muito significativos na Paisagem, decorrentes ndo sé do
desenvolvimento das espécies floristicas introduzidas por via do projeto de espagos exteriores e
paisagismo como da implementagdo do projeto Regenerate Aivados, no ambito do qual estdo previstas
acOes de restauro da natureza que resultardo em impactes positivos significativos nos Usos do Solo e
Ordenamento do Territorio. Prevéem-se ainda impactes positivos significativos na Socioeconomia,
decorrentes da criacdo de emprego (criagdo de 58 postos de trabalho diretos) e do contributo que o
projeto tera na melhoria da economia local.

Na fase de funcionamento os impactes negativos terdo origem, fundamentalmente, no aumento da
procura de servicos basicos, com repercussGes na captacdo de agua subterrdnea, assim como nas
movimenta¢des de veiculos e pessoas, com interferéncias nos Sistemas Ecoldgicos e de qualidade
ambiental.

Contudo, o consumo de 4gua, que serd garantido por capta¢do de aguas subterraneas, assume uma
expressdao muito reduzida, a nivel regional, sendo que o armazenamento e aproveitamento de aguas
pluviais e residuais tratadas e seu uso na rega, em casas de banho e lavagens de pavimentos, considerados
no projeto, contribuirdo para a redugdo de consumos e para a gestdo sustentdvel do recurso agua.

O aumento da presenga humana e consequente perturbacdo das espécies de fauna ocorrentes na
propriedade, induzird impactes negativos, em particular para as espécies de aves menos tolerantes a
presenca de pessoas.

Considera-se porém que os projetos associados a instalagdao do estabelecimento Hoteleiro, de que se
destacam o Regenerate Aivados, o Santuario de Aves e o Forest Club, contribuirdo para minimizagdo e/ou
compensagao destes impactes, mediante implementagao de a¢Oes de regenerac¢do e criacdo de novos
habitats, aumentando a biodiversidade local e promovendo a introducdo de condicGes de atratividade
para espécies da avifauna e insetos, bem como o desenvolvimento de a¢des de sensibilizacdo e educacao
para o Ambiente dirigidas aos mais novos, as quais se refletirdo na adogdo de comportamentos ambientais
respeitadores dos valores ambientais presentes na propriedade e sua envolvente.
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5. PRINCIPAIS MEDIDAS PROPOSTAS

De forma a reduzir a importancia dos impactes negativos identificados e a valorizar os impactes positivos
mais significativos, foram propostas medidas, entre as quais se destacam as seguintes:

Durante a Obra:

Proceder a implementagdo de um Plano de Gestdo Ambiental (PGA) para acompanhamento de todas as
atividades associadas a obra, incluindo, entre outras:

e Medidas gerais:

o Na fase inicial da obra devem ser identificados os locais a intervencionar, por forma a
minimizar a area afetada; os mesmos devem ser claramente identificados, através da
delimitagdo por sinalizagao bem visivel;

o A remogdo da vegetacdo deverd ser limitada as areas estritamente necessarias a
execucgao dos trabalhos;

o As areas de parque de maquinas e armazenamento de produtos quimicos deverdo ser
impermeabilizadas e dotadas de drenagem eficaz;

o Os produtos quimicos devem estar acondicionados em locais adequados e ser
manuseados em condi¢des de seguranga do ponto de vista ambiental;

o Atender a eventuais queixas dos habitantes dos aglomerados na envolvente, de modo
a tentar resolver, com a maior brevidade possivel, situagdes de incomodidade
relacionadas com a obra;

o O empreiteiro deve estabelecer um programa de informagdo a populagdo sobre o
projeto;

o Comunicar as populagdes afetadas e interessadas, antes do inicio da obra, os objetivos
e areas de interveng¢do, bem como todas as alteragGes e prazos previstos para a
utilizacdo dos caminhos e estradas, nos quais a circulacdo seja afetada pelas obras,
garantindo a sinalizagdo de eventuais restri¢cdes de trafego;

o O acesso de pessoal ndo afeto a empreitada deve ser evitado, ou se possivel,
interditado. Assim, as zonas de intervencdo devem ser sinalizadas de acordo com os
regulamentos de transito municipais, e sempre que se justifique, vedadas.

e Gestdo de origens de agua e efluentes - implementacdo de um adequado sistema de recolha e
tratamento de esgotos resultantes da obra;

e Escavacgoes e aterros — remover previamente a camada superficial dos solos das areas a escavar,
para posterior reutilizagdo. Reutilizar, sempre que possivel, os materiais que sobram das
escavacgoes;

e Gestdo de residuos - implementagdo de um Plano Integrado de Gestdo de Residuos (PIGR),
resultantes da obra;

e Acessibilidades - defini¢cdo prévia de caminhos para circulagdo de camiGes e maquinaria pesada,
aproveitando ao maximo os caminhos ja existentes e proibindo-se a circulagdo fora destas areas;
comunicagdo a autarquia/proprietarios e populagdo em geral de eventuais altera¢des na
circulacdo rodoviaria; limpeza/reparacdo das vias utilizadas, em caso de necessidade;

e Controlo da poluicdo do ar e do ruido — molhar os caminhos e estradas de terra de apoio a obra,
especialmente em dias secos e ventosos; lavagens regulares dos rodados da maquinaria, camides
e outros veiculos da obra; cobertura de materiais que levantem poeiras; realizacdo de trabalhos
mais ruidosos, entre as 8:00h e as 20.00h, evitando a sua realizacdo em horario diferente e
durante os fins-de-semana e feriados;

e Acoes de formagdo e sensibilizagdo, recuperagdo de areas afetadas pela obra - realizagdo de
campanhas de formagdo e sensibilizagdo ambiental aos varios intervenientes na empreitada,
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dando especial importancia aos cuidados a ter na gestdo dos residuos e dos esgotos da obra e a
protecdo das plantas e animais;

e Recuperagdo de areas afetadas pela obra - limpeza da area de obra e reposicdo das condigdes
naturais; implementacdo de projeto de integragdo paisagistica e das medidas de recuperagao
para as areas de obra;

e Patrimdnio - acompanhamento arqueoldgico permanente e presencial durante as operacgoes que
impliguem movimentos de terras (desmatagdes, escavagGes, depdsitos e empréstimos de
materiais para a obra).

Fase de Funcionamento:

e Implementacdo de medidas que promovam a eficiéncia na utilizacdo da dgua e a reducdo dos
consumos;

e Promover a adoc¢do de equipamentos de elevada eficiéncia energética e pegada de carbono o
mais reduzida possivel;

e Implementacdo de Programas de Monitorizagdo dos recursos hidricos subterraneos, ambiente
sonoro e valores ecoldgicos;

Procura preferencial do mercado local para o recrutamento de mao-de-obra;

e Recomenda-se que o promotor assuma a preocupacdo e a inten¢do de solicitar e estimular a
comunidade empresarial local, para o fornecimento de bens e servicos necessarios ao
funcionamento do projeto;

e O promotor devera assumir uma politica de responsabilidade social que constitua um programa
de mitigacdo dos potenciais impactes negativos, como seja a divulgacdo de informacdes que
permitam aos trabalhadores, a adogdao de comportamentos civilizados e ambientalmente
sustentdveis, assegurando uma protegdo efetiva do ambiente (sensibilizagdo para a educagao
ambiental).

6. CONCLUSOES

O projeto do Hotel dos Aivados — Aldeia do Siléncio pretende constituir uma referéncia no modo como o
setor do turismo pode contribuir para a promogao, valorizagdo e requalificagdo do patrimdnio natural,
concretizando a¢des que concorram para o restauro da natureza.

Afirma-se como um projeto inovador, no modo como respeitou e integrou as condicionantes ambientais
presentes no territério, adotando-as como fator valorizador de uma oferta turistica baseada no usufruto
da natureza e apostada na regeneracdo de habitats e aumento da biodiversidade, mediante
implementagdo de projetos complementares especificos como o Regenerar Aivados, o Santuario de Aves
e o Forest Club.

O EIA desenvolvido permitiu identificar os potenciais impactes ambientais associados as fases de
construcdo e de funcionamento do Hotel, bem como as medidas e recomendagdes a adotar em cada uma
destas fases, tendo em vista o enquadramento ambiental adequado do projeto, contribuindo assim para
0 Seu sucesso.

Prevé-se que os impactes negativos do projeto Hotel dos Aivados — Aldeia do Siléncio estejam
particularmente associados a fase de construcdo, sendo gerados por agdes como a instalagdo e operacgdo
do estaleiro, a desmatacdo e limpeza de terrenos, movimentac¢do de maquinaria de obra e execuc¢do das
infraestruturas e edificado, bem como a impermeabilizacdo de zonas de implantagdo de edificios.

Refira-se que, se forem aplicadas corretamente as medidas de minimizagdo e recomendagdes indicadas
no Estudo de Impacte Ambiental, de que se destacam os programas de melhorias dos habitats e dos
valores ecoldgicos associados ao projeto e a implementacdo de um Plano de Gestdao Ambiental da Obra,
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os impactes expectaveis, que estdo muito dependentes do comportamento adotado pelo empreiteiro
envolvido na obra, serdo em grande parte minimizados, ou mesmo evitados.

Na fase de funcionamento os impactes negativos registados na fase de obra tenderao a deixar de se fazer
sentir, podendo mesmo dar lugar a impactes positivos significativos, como acontece com os impactes
previstos na Socioeconomia, associados a criagao de postos de trabalho criados pelo Hotel dos Aivados,
com reflexos nas condicGes de emprego, que poderdo representar uma melhoria dos niveis de
rendimento e das condig¢des de vida de um ndmero ainda significativo de familias.

Refira-se, ainda, que se afigura importante a implementacao de programas de monitorizagdo para os
recursos hidricos, ambiente sonoro, assim como para os valores ecolégicos, os quais permitirdo avaliar a
evolugdo da situagdo ambiental de referéncia, bem como validar a eficacia da implementagdo das
medidas de minimizagdo e recomendagdes propostas.

Em sintese, pode-se concluir que, globalmente, o projeto em analise constitui uma mais-valia a nivel social
e econdmico, quando visto na sua exploragdo plena e, consequentemente, numa perspetiva de médio-
longo prazo.

Desta forma, considera-se que os impactes positivos do projeto, de relevancia local e regional,
compensam os impactes negativos identificados, os quais se fardo sentir, principalmente, a nivel local e
durante a fase de construgdo, pelo que serdao temporarios.
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DESENHO 1 - LOCALIZACAO
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DESENHO 2 — PLANTA (ORTOFOTOMAPA)
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